
كد يك 

رقمي
پهنه هاي اصلي

كد دو 

رقمي
پهنه ها

كد سه 

رقمي
حداكثر تراكم ساختماني مجازمشخصات كلي زير پهنه ها

حداكثر 

تعداد طبقات

حداكثر سطح اشغال

حداقل اندازه 

قطعات

حداقل عرض 

گذر مجاور

S111بازارهاي سنتي تهران--
S112گستره ها و راسته هاي تجاري و خدماتي--
S121 (با طرح توجيهي ) 12200018وبيشتر%750محورهاي ويژه بلند مرتبه

S122 (فراشهري، شهري و حوزه اي ) 9150016%440عملكرد در مقياس فرامنطقه اي

S123675014%340عملكرد در مقياس منطقه

S124430012%230عملكرد در مقياس ناحيه اي و محله اي

S125 (با طرح توجيهي ) 12350018وبيشتر%600گستره هاي ويژه بلند مرتبه

S211 (با طرح توجيهي ) 12250018وبيشتر%500گستره ها و مراكز ويژه بلند مرتبه

S212 (فراشهري، شهري و حوزه اي ) 11150014%370عملكرد در مقياس فرامنطقه اي

S2138100012%310عملكرد در مقياس منطقه

S214650010%250عملكرد در مقياس ناحيه اي و محله اي

S221 (فراشهري، شهري و حوزه اي ) عملكرد در مقياس فرامنطقه اي

S222عملكرد در مقياس منطقه اي، ناحيه اي و محله اي

S311صنعت پاك با فناوري بالا و خوشه هاي صنعتي--

S3122500024%80مجتمع هاي صنايع كارخانه اي

S3213200020%150كارگاه هاي توليدي و تجاري

S3222150018%100مجتمع هاي كارگاه هاي توليدي

S331 (فراشهري و شهري ) 3150018%140عملكرد در مقياس فرامنطقه اي

S3322100014%100عملكرد در مقياس منطقه اي و ناحيه اي

خدمات صنعتي و 

فني

S3

 صنعتي-كارگاهي 

( تخصيص حداقل 

%20 از وسعت قطعه 

در فضاي اشغال نده 

ملك به فضاي سبز 

درختكاري شده) 
S33

تثبيت الگوي كنوني ( ساختار سنتي)  تا تهيه و تصويب طرح هاي ويژه مداخله

تثبيت الگوي كنوني تا تهيه و تصويب طرح هاي منظر و طراحي شهري

با طرح ها موضعي ويژه و مصوب كميسيون ماده ( 5)  شهر

طرح ويژه

گستره ها و مراكز 

تجاري، اداري و 
S22

مراكز و گستره هاي 

تجاري، اداري و 

خدمات ( با غلبه سبز 

و باز) 

S2

صنعت S31

S32
گستره و محور 

كارگاهي-توليدي

با طرح هاي موضعي ويژه و مصوب كميسيون ماده پنج و تصويب نهايي شواي عالي شهرسازي و معماري

گستره ها و مراكز 

تجاري، اداري و 

خدمات

S21

S11
بازار ( تجاري، 

خدماتي و فرهنگي) 

S1
تجاري، اداري و 

خدمات
S12

محورها و 

گستره هاي تجاري، 

اداري و خدمات
8

طبقات 
پايين

 طبقات
بالا

%30طبقه3تا 80%

طبقه2تا 80%

طبقه2تا 80%
تا در همكف80%

طبقه3تا 70%

طبقه2تا 50%

طبقه2تا 50%
طبقه2تا 50%
همكف در50%

40%

45%
50%
30%

20%

30%

35%
40%

50%

40%
50%
50%

در همكف% 60
در همكف% 60

-
-
-
-

-
-


